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Les éléments qui font la différence

Acceés direct aux autoroutes

Acceés rapide aux principaux axes routiers,
facilitant la distribution et réduisant les temps de transport.

Occupation immédiate

Permet une mise en opération rapide et une continuité
des activités sans délai.

A proximité du REM

Seulement 7 minutes en voiture du de la station REM Marie-Curie,
offrant un trajet de 20 minute jusqu’au centre-ville de Montréal.

Standards institutionnels

La gestion immobiliere de premier plan offerte par BGO Immobilier
garantie des standards institutionnels de qualité et de sécurité.




Développez vos activités
au coeur de I'économie
québécoise

Située au cceur du péle industriel de Saint-Laurent, la propriété du 5400-5490,
boulevard Thimens offre un accés privilégié aux principaux axes de transport,
a un bassin de talents qualifiés et aux marchés nord-américains.
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ECOSYSTEME D'AFFAIRES
DYNAMIQUE

La métropole accueille un large
éventail d’entreprises locales

et internationales, soutenues

par des infrastructures modernes
et un environnement favorable
aux investissements.

4,4 M

Habitants dans
la région métropolitaine

COUTS D’EXPLOITATION
CONCURRENTIELS

Comparativement a plusieurs
grands marchés nord-américains,
Montréal offre des codts
d'occupation et d'exploitation
avantageux, favorisant

la croissance des entreprises.

96%

Du PIB du Québec généré
dans le Grand-Montréal

ACCES A PLUS DE 100 MILLIONS
DE CONSOMMATEURS

Montréal se trouve a moins

d’'une journée de camionnage de
plusieurs grands centres économiques
nord-américains, notamment Toronto,
Ottawa, Boston, New York

et Philadelphie.

100 M+

Consommateurs accessibles
en moins de 24h

MAIN-D'CEUVRE QUALIFIEE
ET DIVERSIFIEE

La région métropolitaine
bénéficie d'un vaste bassin

de talents dans les domaines

de la logistique, de la fabrication,
de la technologie et des services
professionnels.

2,5 M

Travailleurs dans
le Grand Montréal




Disponibilités

SUITE 240
SUPERFICIE TOTALE 1 445 pi?
HAUTEUR LIBRE 18’
ELECTRICITE 250 A| 600V
DISPONIBILITE Immédiate
SUITE 270
SUPERFICIE TOTALE 645 pi?
HAUTEUR LIBRE 18’
ELECTRICITE 250 A| 600V
DISPONIBILITE Immédiate

@ Loyer demandé : Contactez les courtiers

Loyer additionnel : Contactez les courtiers

SUITE 270

SUITE 240




Un emplacement
qui soutient
votre croissance

Située au 5490, boulevard Thimens a Saint-Laurent, cette propriété
de bureaux stratégiquement positionnée offre une accessibilité
exceptionnelle et un environnement propice a la croissance

des entreprises.

Grace a un acces rapide aux autoroutes 13, 40 et 520, I'emplacement
facilite les déplacements, tout en assurant une connectivité optimale
au cceur du Grand Montréal.

Les locataires bénéficient d'un vaste stationnement, d’installations
gérées par une institution, et de la proximité d’'une large gamme de
services et commodités, contribuant a un environnement de travail
performant et attrayant.
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A quelques minutes de nombreux services et commodités

Situé a proximité de |'aéroport international
Montréal-Trudeau

Acces immeédiat aux autoroutes 13, 40 et 520




Emplacement stratégique

Une adresse stratégique au coeur du principal p6le économique
du Québec, offrant un acces privilégié aux marchés nord-américains,
a un vaste bassin de talents et a une mise en marché accélérée.
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PLACE COTE-VERTU

COMMERCES ET SERVICES

A PROXIMITE

Walmart, Rona, La Cage

Tim Hortons, McDonald'’s

Canadian Tire, Starbucks

Lufa Farms, L'Oréal Outlet

Winners, Dollarama

Fido, TD Bank, RBC Bank

Dormez-vous, Telus

Grillade Torino, Adonis

Souvlaki bar, Scores

Autoroutes 40 et 13 - 2min

Aéroport international Montréal-Trudeau - 10 min

REM- Marie-Curie - 7 min



LA FORCE D'UNE
PLATEFORME
INSTITUTIONNELLE

Plus de 430 immeubles sous gestion
et plus de 66,5 millions de pieds
carrés d'espaces commerciaux

et résidentiels au Canada.

STABILITE ET VISION
A LONG TERME

Un propriétaire institutionnel offrant
une approche durable et une capacité
d'investissement a long terme, plut6t

gu’'une gestion axée sur le court terme.

UN PARTENAIRE DE CONFIANCE

LU'expertise mondiale de BGO combinée a une présence
locale forte, offrant aux locataires la confiance d'un

UNE EXPERIENCE
LOCATAIRE
SUPERIEURE

Des standards institutionnels

de qualité, de sécurité et de service
visant a soutenir les opérations

et la croissance des entreprises.

GESTION IMMOBILIERE

DE PREMIER PLAN

Une équipe de plus de 940 professionnels

dédiés a la gestion, a l'entretien et a
I'amélioration continue des immeubles.

partenaire immobilier reconnu a I'échelle internationale.

DES INVESTISSEMENTS
CONTINUS DANS
LES ACTIFS

Des immeubles entretenus et modernisés
afin de préserver leur performance,
leur fonctionnalité et leur compétitivité.

it :
PROACTIVITE

ET PROXIMITE

Des équipes locales et des processus
structurés permettant une gestion efficace
et un service constant pour les locataires.

Pourquoi choisir un immeuble
géré par BGO immobilier?



Une gestion professionnelle,

BGO

immobilier

GESTION IMMOBILIERE

BGO immobilier est un chef de file dans la prestation de services
de gestion immobiliere commerciale et de location au Canada,
offrant une gamme compléte de solutions immobiliéres visant

a créer une valeur durable a long terme pour ses clients. Avec
plus de 430 immeubles sous gestion, représentant plus de 66.5
millions de pieds carrés d'espaces commerciaux et résidentiels

(au 31 mars 2025), BGO immobilier est reconnue par une clientele

institutionnelle pour offrir un standard institutionnel de qualité,
de rigueur et de performance dans |la gestion de ses actifs
immobiliers. Depuis plus de 30 ans, notre équipe de plus de
940 professionnels de I'immobilier met en oceuvre une expertise
stratégique et une gestion de proximité afin de transformer

des immeubles de bureaux, industriels, commerciaux et
multirésidentiels en destinations de choix pour les locataires.

BGO immobilier est la division canadienne de gestion
immobiliere et de location de BentallGreenOak (Canada) Société
en commandite. BGO est un conseiller mondial en gestion de
placements immobiliers, préteur immobilier et fournisseur de
services immobiliers reconnu a |'échelle internationale. BGO

fait partie de SLC Management, la division de gestion d‘actifs
institutionnels alternatifs et traditionnels de Sun Life.

Colliers

une expertise reconnue

LOCATION COMMERCIALE

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGI) est une entreprise mondiale
diversifiée de services professionnels et de gestion
d'investissements qui exerce ses activités dans trois secteurs
d'activité de premier plan : I'immobilier commercial, I'ingénierie
et la gestion d'investissements.

Avec plus de 30 ans de croissance constante et de solides flux
de trésorerie récurrents, nous faisons croitre des entreprises
complémentaires a forte valeur qui fournissent des services
essentiels tout au long du cycle de vie des actifs. Notre
philosophie unique de partenariats donne aux dirigeants
exceptionnels les moyens de réussir, préserve notre culture
entrepreneuriale et assure une participation interne significative,
favorisant ainsi une forte harmonisation et une création de valeur
soutenue pour nos actionnaires.

Forte d'un chiffre d'affaires annuel de plus de 5,7 milliards de
dollars, de 27 000 professionnels et de plus de 109 milliards
de dollars d'actifs sous gestion, Colliers est déterminée a
accélérer le succés de ses clients, de ses investisseurs et de ses
employés partout dans le monde. Pouren savoir plus, visitez le
site corporate.colliers.com.
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Ce document a été préparé par Colliers a des fins publicitaires et générales uniquement. Colliers ne fait aucune représentation ou garantie d'aucune sorte, implicite ou explicite, quant a aux renseignements, y compris, mais sans s'y limiter, les garanties de contenu, d’exactitude et de fiabilité. Toute partie intéressée doit entreprendre ses propres recherches quant a I'exactitude

des informations. Colliers exclut, sans équivoque, tous les termes, conditions et garanties inférés ou implicites découlant de ce document et exclut toute responsabilité pour les pertes et qui en découlent. Cette publication est la propriété de Colliers et / ou de ses concédants et elle est protégée par le droit d'auteur. © 2025. Tous droits réservés. Cette communication ne vise
pas a causer ou mener a la rupture d'un mandat de vente existant.Colliers International (Québec) Inc., Agence immobiliere.



